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Foreningsoplysninger
Plistykke Ny Andelsboligforening

Beliggende

Rubinvej 2 - 59, Safirvej 1 - 51

3650 @lIstykke

CVR-nr. 13253072

Matr. nr. 7 al, @lstykke by, Blstykke

Bestyrelse

Henrik Vest, formand
Kristian Henriksen
Jens Andersen
Henning Thode
Susanne Friland Jensen

Administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B

1264 Kgbenhavn K

TIf.: 33137800

Revision

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4 C, 2. th.

2605 Brgndby

TIf.: 38284284

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den / 2018

Dirigent:

Penneo dokumentnggle: L427T-MIT65-L6SGE-4FKW6-8JBKS-WOMD3



Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for perioden for 1. november 2016 - 31. oktober 2017 for @lstykke Ny
Andelsboligforening.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsholiglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. oktober 2017 samt af resultatet af foreningens

aktiviteter for regnskabsaret for 1. november 2016 - 31. oktober 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil
kunne pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 2. februar 2018

Administrator:

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S

@lstykke, den 2, februar 2018

Bestyrelsen:

Henrik Vest, formand Kristian Henriksen

ﬁ’ak}qﬁdf L1Z2.20%

lens Andersen Henning Thade

Susanne Friland Jensen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i @lstykke Ny Andelsboligforening

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for @lstykke Ny Andelsboligforening for regnskabséret 1. november 2016 -
31. oktober 2017, der omfatter resultatopgprelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § S, stk. 11 og

§ 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligfareningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. oktober 2017 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-

viteter for regnskabsaret 1. november 2016 - 31. oktober 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens §5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstrezkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelser af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger rsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af resultat-
opgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsiovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens
vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.
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Den uathangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation

kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har en indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet ti! at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbhevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller farhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi koankluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret

pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-

heder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligioreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indheld af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhazngige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Brgndby, den 2. februar 2018
ALBJERG
Statsautorisergt Revisionspartnerselskab
‘CVRtnr. 353828 79

Tommy Nggrskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10061
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @lstykke Ny Andelsboligforening er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens & 5, stk 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede bolig-
afgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsbolig-

lovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi, jf. andelsboliglovens
§ B, stk. 8 samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11 kraevede oplysninger om tilbagebetalings-
pligt vedrgrende modtaget stptte.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.,

Resultatopggrelsen

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne afspejler foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anfdrte, ureviderede budgettal for indevarende ar er medtaget for

at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i h.t.
budget har veeret tilstraekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkastninger indregnes i resultatopg@relsen med de belph, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestdr af renter af bankindestdender m.v.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgeeld,
amortiseret kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan {prioritetsga!d) samt renter af bankgaeld.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver"”, f.eks. reservation af belgb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belgb til
"Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede

boligafgift er tilstrazkkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkastninger
{regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab m.v.).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianszettes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfplgende indregninger veerdianseattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pd balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfaelde, hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der

ikke kan rummes i opskrivningshenlzggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Installationer afskrives over forventet brugstid, der er fastsat til 15 ar.
Driftsmaterie! og inventar afskrives over 3-10 ar.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom j gvrigt.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af

forventede tab.

Egenkapital
Under fereningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrgrande opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi {("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom"}.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under "Andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt eventuel reservation

til impdegaelse af vaardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.
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Anvendt regnskahbspraksis - fortsat

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte laneomkastninger. i efterfalgende perioder males prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over
lanets Ipbetid.

Prioritetsgae!den er sdledes varrdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det op-
rindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden faretagen afskrivning af lanets kurstab og ld3neomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaardi,

@vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 16 anferte npgleoplysninger har til farmal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens pkonomiske situation.

I henhold til bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015 om oplysningspligt ved salg af andelsbaliger,
skal der ifplge & 3 afgives en raekke nggleoplysninger som noter til andelsboligforeningens arsregnskab,

De lovkraavede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgprelsen {Npgleoplysningsskema for
andelsboligforeningen), og er anfgrt som et sarskilt afsnit i note 16 under overskriften "Lovkravede
negleaplysninger" med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Herudover indeholder noten supplerende nggletal, der informerer yderligere om foreningens gkonomi.
Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 17, Andelsvzerdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 15, stk. 2.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er galdende.
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Resultatopggrelse for 1. november 2016 - 31. oktober 2017

Indtzgter

Boligafgift
Overdragelseshonorar m.v,
Grundejerforeningen Rubinen
{vrige indtaegter

Indtagter i alt

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse/Grgnne omrader
Vedligeholdelse, Isbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Forenings- og administrationsomkostninger
Afskrivning gaskedler

Ombkostninger i alt

Resuitat fgr finansielle poster

Finansielle indt=gter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfert til "Reserveret ti} vedligeholdelse af ejendommen”

Overfgrt til "Overfart resultat mv.";

Betalte prioritetsafdrag

Regnskabsmassige afskrivninger pa inventar
Amortisering af kurstab m.v.

Overfert restandel af arets resultat

Disponeret i alt

note

oW N e

w

Realiseret Budget Realiseret
2016/2017 2016/2017 2015/2016
{ej reviderat|

kr. kr. kr.
2.678.400 2.678.400 2.678.400
14.400 9.600
12.750 7.000 21,750
1] 0
2.705.550 2.685.400 2.709.750
654.651 722910 687.726
161.208 185.410 177.369
32.580 50.000 25.981
45.526 125.000 113,598
0 0 0
181.148 202.500 174,708
106.495 106.500 106.495
1.181.608 1.392.320 1.285.877
1.523.942 1.253.080 1.423.873
0 o 1,546
446.019 443.200 457.512
446.019 443,200 455,966
1.077.923 849.880 567.907
2.743.433 1] 0
448,918 449,250 439,413
-106.495 -106.500 -106.495
0 o 0
-2.007.933 507.130 634.989
-1.665.510 849.880 967.907
1.077.923 849.880 967.907
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Balance
pr. 31. oktober

Aktiver
Ejendommen, Matr. nr. 7 al
@lstykke by, Blstykke

Dagsvaardi i h.t. valuarvurdering pr. 31. oktober 2017,

Offentlig ejendomsvzerdi pr. 1. oktober 2016 udger

kr. 72.000.000.
Inventar, gasfyr mv.
Traktor
Materielle anlz=gsaktiver

Anlzpgsaktiver

Restancer

Mellemvarende andelsoverdragelser
@vrige tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

10

2017 2016
note kr. kr.

8 90.575.764 88.469.265
9 124.236 230.731
0 0
90.700.000 88.700.000
90.700.000 88.700.000
0 1.562
500 1.500
52.020 15.000
132.706 169.338
185.226 187.400
10 3.433.345 2.681.890
3.618.571 2.869.290
94.318.571 91.569.290
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Balance
pr. 31. oktober

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfart resultat mv.

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver

Reserveret til veerdiforringelse og til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgald
Mellemregning administrator
@vrig gld
G=ldsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver og -forpligtelser

Nggleoplysninger

Beregning af andelsvzerdi

11

note

11

12

13
14

15

16

17

2017 2016
kr. kr.

9.145.000 9.145.000
43.349.517 41.243.022
10.063.028 11.728.538
62.557.545 62.116.560
14.797.765 12.054.332
14.797.765 12.054.332
77.355.310 74.170.892
16.901.596 17.350.514
106 5
61.559 47.879
16.963.261 17.398.398
94.318.571 91.569.290
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Noter til resultatopgegrelsen

Note 1. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Forsikringer

Gasfyrsservice

Note 2. Forbrugsafgifter
Renovation
Elforbrug fzllesarealer

Note 3. Renholdelse/Grgnne omrader
Haveanlag

Bortkgrsel af affald

Snerydning

Drift og reparation, traktor

Note 4. Vedligeholdelse, igbende
Tag og tagrender

Murer

Snedker og tgmrer

Elektriker

WS

Kloakrensning
Gasfyr/varmeanlag

Vaerktgj og inventar
Vejvedligeholdelse

Teknisk radgivning/vedligeholdelsesplan

Laseservice

Nyanskaffelser

Diverse vedligeholdelse
Budgetteret vedligeholdelse

Realiseret Budget Realiseret
2016/2017 2016/2017 2015/2016
(e] revideret)

kr. kr. kr.
517.304 531.810 511.966
98.248 109.900 97.563
39.09% 81.200 78.197
654.651 722.910 687.726
156.578 175.410 168.598
4.630 10.000 8.771
161.208 185.410 177.369
5.044 3.905
5.411 2.605
9,750 9.750
12.375 9.721
32.580 50.000 25,981
1.086 1.731
5.250 0
2.044 15.070
1.550 0
3.342 18.800
17.831 0
9.492 9.372
330 319
0 40,375
0 19.906
0 285
0 6.250
4,601 1.490
0 125.000 0
45,526 125.000 113.598
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Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Note 5. Forenings- og administrationsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance

Honorar valuarvurdering

Mepder og generalforsamling
Gebyrer mv.

Kontorartikler mv.

Drift af EDB

Web-adgang

Reprasentation, gaver og blomster
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Budgetteret gvrige udgifter

Note 6. Finansielle indteegter
Renteindtzgter bank

Note 7. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter m.v.
Renteomkostninger, bank

13

Realiseret Budget Realiseret
201672017 2016/2017 2015/2016
(ej revideret)

kr. kr. kr.
113.000 113.000 113.000
21.850 22.500 21.850
5.000 10.000 9.000
1.051 2.449
5.578 6.000 6.569
6.759 12.000 4.080
4.860 4.860
3.000 3.000 3.000
4,050 3.900
12.000 6.000
0 36.000 0
181.148 202.500 174.708
0 1.546
0 1.546
446,014 457.512
5 0
446.019 443,200 457.512

Penneo dokumentnggle: L427T-MIT65-L6SGE-4FKW6-8JBKS-WOMD3



Noter til balancen

31/10 31/10
2017 2016
kr. kr.
Note &, Ejendommen, Matr. nr. 7 al @istykke by, @lstykke
Kostpris 1. november 47.226.247 47.119.752
Regulering 1. november 0 106.495
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris 31. oktober 47.226.247 47.226.247
Opskrivninger 1. november 41.243.022 39.936.527
Arets opskrivning 2.106.495 1.306.495
Tilbagefart opskrivning 0 0
Opskrivninger 31, oktober 43.349.517 41.243.022
Regnskabsmzssig veerdi 31, oktober 90.575.764 88.469.269

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. oktober 2017 i henhold til vurdering af 24. januar 2018

af Peter Ryaa, HD Ejendomsmaegler & Diplom Valuar, MDE. Den offentlige ejendomsvurdering
pr. 31. oktober 2016 udger kr. 72.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent 5,5% p.a.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til ejendommens afkast.
Ejendommens dagsveerdi falder alt andet lige ved hpjere afkastprocent.

Dagsvardiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en felsomhedsheregning

viser, at en stigning i afkastprocenten fra 5,5% til 6% alt andet lige vil reducere dagsveerdien af
ejendommen med kr. 7.558.000 . En sadan andring af afkastprocenten vil tilsvarende medfare
et fald i vaerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 0,8265 til kr. 5,9804.

Valuarvurderingen er maksimalt g=ldende i 18 maneder i henhold til lov om andelsboligforeninger

og andre bof=zllesskaber § 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vaere galdende pa handelstidspunktet.
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Noter til balancen - fortsat

Note 9. Inventar, gasfyr mv.
Kostpris 1. november

Arets tilgang

Kostpris 31. cktober

Akkumulerede afskrivninger 1. november
Regulering 1. november

Afskrivning indevaerende ar
Akkumulerede afskrivninger 31. oktober

Regnskabsmaessig veerdi 31. oktober

Forventet levetid, ar

Inventar, gasfyr mv. vedrgrer gasfyr anskaffet 2004.

Note 9. Traktor
Kostpris 1. november
Arets tilgang
Kostpris 31. oktober

Akkumulerede afskrivninger 1. november
Afskrivning indevaerende ar
Akkumulerede afskrivninger 31. oktober
Regnskabsmaessig veerdi 31, oktober

Forventet levetid, ar

Driftsmateriel vedrarer traktor anskaffet 2008,

15

31/10 31/10
2017 2016
kr. kr.
1.597.421 1.597.421
0 o
1.597.421 1.597.421
1.366.690 1.153.700
0 106.495
106.495 106.495
1.473.185 1.366.690
124.236 230.731
15 15
77.614 77.614
o o
77.614 77.614
77.614 77.614
0 o
77.614 77.614
0 o
3-10 3-10
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Noter til balancen - fortsat

Note 10, Likvide beholdninger
Danske Bank

Nykredit Bank, aftalekonto
Nykredit Bank

16

31/10 31/10
2017 2016
kr. kr.
2.672.250 1.921.610
760.220 760.250
875 30
3.433.345 2.681.890
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Noter til balancen - fortsat

31/10 31/10
2017 2016
kr. kr.
Note 13. @vrig gld
Revision og regnskabsmaessig assistance 21.850 21,850
Byggeradgivning 3.250 3.250
Container 2.989 2.605
Nordmajs Service 5.250 0
Administrationshonorar 4,177 6.531
Egedal Kommune 4914 2.704
Honorar, valuarvurdering 9.313 9.000
Bestyrelse 6.000 0
Diverse geeld 3.816 1.939
61.559 47.879

Note 14. Gzeldsforpligtelser
Af de samlede geeldsforpligtelser, er kr. 16.442.968 langfristede geeldsforpligtelser.

Den langfristede geeld bestar af prioritetsgaald.
Der henvises i gvrigt til note 12.

Note 15. Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 2.815.000. Pantebrevet er i foreningens eget behold.

Hzftelsesforhold

Foreningens medlemmer hzefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Der er udover ejerpantebrevet stillet pant for gald med samlet hovedstol pa kr. 18.053.000 i ejendommen.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 16, Nggleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Administrator oplyser, at der er stillet garanti for 3 andelshavere.

@vrige forhold

| henhold til Andelsboliglovens § 5, stk. 11 har 5tatens Administration oplyst, at der er opgjort et tilbagebe-
talingskrav vedrgrende ydet stptte fra staten og / eller kommunen til etablering af andelsboligforeningen og

som kan kraeves tilbagebetalt ved oplasning af foreningen pa kr. 20.384.582 pr. 31. december 2013.

19
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@vrige noter til drsregnskabet

Note 16. Npgleoplysninger

Nggleoplysningerne viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pd baggrund af are-

aler | @istykke Ny Andelsboligforening anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbase-

rede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzelder for den

enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nggleoplysninger

Bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en razkke lovkravede

nggleoplysninger om foreningens pkonomi. Oplysningerne er anfprt nedenfor, Der er anfgrt et reference-

nummer for hver oplysning, der svarer til de i npgleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr. Boligtype

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

c2

c

D1
D2

Antal BBR Areal BBR Areal BBR Areal
31/10 3i/10 31/10 31/10
2017 2017 2016 2015
Stk. m? m? m?
Andelsboliger 62 5.952 5.952 5.952
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal
@vrige lejemal (kaldre, garager m.v.)
lalt 62 5.952 5.952 5.952
Boligernes |Det
Boligernes  |areal {anden |oprindelige
Sat kryds areal (BBR} (kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse
af andelsveerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse
af boligafgiften ? X

Hvis "Andet" beskrives fordelingsnaglen her: Ikke relevant

Ar
Foreningens stiftelsesar 1986
Ejendommens opfarelsesar 1986
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@vrige noter til rsregnskabet

Note 16. Negleoplysninger, fortsat

Feltnr. |Szet kryds Ja Nej
El |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud?
X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken hzeftelse der er i fereningen: Ikke relevant.
Anskaffel- |valuar- Offentlig
Sat kryds sesprisen vurdering  |vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien X
Forklaring pa udregning: Anvendt vardi Ejendomsveerdi {F2)
31/10 2017 m” ultimo aret i alt {B6)
kr. kr. pr. m®
F2 |Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 90.700.000 15.239

Forklaring pa udregning:

Andre reserver
31/10 2017

kr. kr. pr. m?

Andre reserver (F3)

m’ ultimo Aret i alt (B6)

F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver

14.797.765)| 2.486)

Forklaring pa udregning:

(F3 * 100) / F2
%

F4 |Reserveriprocent af ejendomsveerdi

16
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@vrige noter til drsregnskabet, fortsat

Note 16. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr. [Szet kryds Ja Nej

G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

foreningens oplgsning ? X
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse

for visse tilskudshestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19,

oktober 2009) ? X
G3  |Er der tinglyst en tilbagekpbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom ? X

Forklaring pd udregning:

(Ultimo manedens indtaegt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m’ pr. balancedagen for andele {B1 + B2}

For boligafgiftens vedkommende, jf. H1, skal der anvendes summen af boligafgiften fra

andelsboliger og erhvervsandele

kr. pr. m’
H1 Boliga_fgift 223.200 *12/ 5.952 450
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 5.952 0
H3 [Boliglejeindtagter 0 *12/ 5.952 0
Forklaring pd udregning: Arets resultat

m’ pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Ar2014/15 Ar2015/16 Ar2016/17

kr. pr. m?

kr. pr. m?

kr. pr. m’

J |Arets resultat pr. andels m de sidste 3 ir | -1.430|

163

181
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Pvrige noter til drsregnskabet, fortsat

Note 16. Nogleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning af K1:

Forklaring pa udregning af K2:

Andelsvaerdi pr. balancedagen {note 17)

m’ pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

(Gezldsforpligtelse - omszztningsaktiver) pr. balancedagen

m’ pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Feltnr.

kr. pr. m?
K1 |Andelsvardi 10.459
K2 |+ [G=ld - omszetningsaktiver) 2.242
K3 [Teknisk andelsvaardi 12.701
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo &ret i alt (B6)

Ar2014/15 Ar2015/16 Ar2016/17
kr. pr. m* kr. pr. m* kr. pr. m’

M1 [Vedligeholdelse, Igbende 6 19 8
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og renovering 1.588 o
M3 |Vedligeholdelse i alt 1.594 19

Forklaring pa udregning:

{Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmzessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

P Frivaerdi

81
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@vrige noter til drsregnskabet, fortsat

Note 16. Nggleoplysninger, fortsat

Forklaring pd udregning:

Arets afdrag

ma2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2}

Feltnr.

Ar2014/15 Ar2015/16 Ar2016/17

kr. pr. m* kr. pr. m? kr. pr. m*

R IArets afdrag for de sidste 3 ar

44|

74| 73|

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkraavede nggleoplysninger ovenfor, er der beregnet falgende nggletal, der medvirker

til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt

i veerdierne pr. balancedagen.

kr./m?

andele
Beregnede nggletal for foreningen: {B1+B2}
Offentlig ejendomsvurdering 12.097
Valuarvurdering 15.239
Anskaffelsessum (kostpris) 7.935
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 2.242
Foresldet andelsveerdi 10.459
Henlzggelser (andre reserver) uden for andelsvaerdien 2.486

Boligafgift ultimo dret pr. andelskvm. ultimo (se H1)

Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtaegter for hele dret

Erhvervslejeindtaegt ultimo aret pr. udlejede erhvervskvm. ultimo
=0*12/0

Boliglejeindtaegt ultimo aret pr. udlejede boligkvm. ultimo
=0%12/0

24

kr./m?
totalejd.
iflg. B
12.097
15.239
7.935
2.242
10.459
2.485

kr./m?

450

NA

NA
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@vrige noter til rsregnskabet, fortsat

Note 16. Nggleoplysninger, fortsat

Ombkostninger m.v. i %

Afdrag, kr. 448.918

22% j
Finansielle poster,
netto, kr. 446.019
21%
Vedligeholdelse, kr.

45.526
2%

Pvrige omkostninger,
kr.1.136.082
55%
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 17. Beregning af andelsveerdi
Bestyrelsen fareslar falgende vaardiansaettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
bofallesskaber § 5, stk. 2, litra b (handelsvaerdi) samt vedtaegternes § 15:

kr.
Foreningens egenkapital for andre reserver 31. oktober 62.557.545
Korrektioner i henhold til lov om andelsholigforeninger:
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig vaardi 31. oktober 16,901,596
Prioritetsgaeld, kursvaerdi 31. oktober -17.210.020 -308.424

62.249.121

Ejendommen er indregnet i henhold til valuarvurdering pr. 31. oktober 2017. Dagsveardien er fglsom over-
for udsving i afkastprocenten, idet en felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastprocenten fra
5,5% til 6% alt andet lige vil reducere dagsvardian af ejendommen med kr. 7.558.000.

En sadan sndring af afkastprocenten vil tilsvarende medfgre et fald i vaerdien pr. indskudt andelskrone med
kr. 0,8265 til kr. 5,9804.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 maneder i henhold til lov om andelsboligforeninger

og andre bofzllesskaber § 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal veere geldende pa handelstidspunktet.

Det skal oplyses, at safremt der indhentes en valuarvurdering, der er lavere end den forrige, skal denne
lavere veerdi benyttes i andelsvaerdiberegningen fra tidspunktet for modtagelsen af den lavere vurdering.

62.249.121
Vaerdi pr. indskudt andelskrone: 9.145.000 65,8069
Vaardien pr. andel bliver i henhold til § 5, stk. 2 b herefter 1.004.018

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning:
Vardi pr. andel vedtaget pa generalforsamlingen den 23. februar 2017 1.004.018
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